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Accompagner la revitalisation des centres
villes et des coeurs de bourgs/villages et
permettre aux collectivites de concilier
amenagement et sobriete fonciere : deux

fils conducteurs au coeur du nouveau PPI
de I'EPF Doubs BFC

Le PPl 2021-2025 met |'accent sur |'accompagne-
ment des demarches de redynamisation des
centres-villes, bourgs et villages et sur le renouvelle-
ment urbain, pour accelerer la lutte contre l'artificiali-
sation des sols. Il confirme le role de I'EPF en matiere
de recyclage du foncier pour permettre la realisation
d'operations d'amenagement repondant aux besoins
des territoires :

- diversifier |'offre de logements,
» soutenir I'activite economique,
* maintenir et renforcer I'offre d'equipements,
» preserver les espaces naturels et agricoles.

Des moyens adaptes aux enjeux et au
perimetre d'intervention

A cet effet, le PPl 2021-2025 prevoit une enveloppe
globale d'intervention de 83 M€. Le developpement de
la couverture territoriale de I'EPF et le renforcement de
I'ingenierie fonciere impacteront necessairement les
moyens que |'EPF aura a mettre en ceuvre sur les 5 ans
a venrr.

Par allleurs, les impacts de la crise incitent au develop-
pement d'experimentations ; ainsi, afin d'apporter des
solutions Innovantes a ses membres, de nouveaux
outils seront deployes par I'EPF : un Organisme de
Foncier Solidaire (OFS), des baux de longue duree.




Type d’'intervention par axe du PPl <=

HABITAT

Biens destinés a la réalisation de programmes
d’'habitat contribuant a la réalisation des objectifs de
production de logements, et particulierement d’habitat
social.

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Biens destinés a la création, au développement ou au
maintien d'activités économiques ou situés dans des
zones d'activités déja constituées et s'intégrant dans
une opération de dynamisation par réhabilitation ou
restructuration.

RENOUVELLEMENT URBAIN

Biens situés dans des secteurs de friches, de centre
ancien ou de tissus existants mutables, devant faire
I'objet de recompositions ou de réhabilitations lourdes
pour des vocations renouvelées.

EQUIPEMENTS PUBLICS

Biens destinés a recevoir des équipements publics ou
des aménagements portant sur des opérations
d'intérét général.

ESPACES AGRICOLES, NATURELS
ET DE LOISIRS

Biens participants aux enjeux de protection/valorisa-
tion des espaces naturels et agricoles, a la préservation
de la ressource en eau et a la prévention des risques
naturels et technologiques.

ORGANISME DE FONCIER SOLIDAIRE

Apports en fonds propres de I'EPF (subvention de
fonctionnement/équilibre et Investissements
fonciers).

PREPARER ET CADRER
L'ACTION FONCIERE

Financement d'études (études “flash” de
pré-faisabilité, diagnostics fonciers, etc.).




Ce 5eme PPI presente une capacite d’'in-
tervention qui monte en puissance par
rapport au PPl 2016-2020 precedent.

Repartition du PP1 2021-2025 par axe <=
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Si le PPl 2021-2025 s'inscrit dans la continuité des
precedents PPl s'agissant des axes d'intervention, il vellle
en complement a:

- soutenir le déploiement de I'OFS sur ses premieres

années d'existence: ‘

GANISME DE FONCIER SOLIDAIRE

- anticiper la montée en puissance de |'offre d'ingénierie
fonciere, de consell et d'aide a la décision en dédiant une
enveloppe d'investissement specifique, pour satisfaire
les besoins d'études, diagnostics, etc. en la matiere.

Il est precise que si |I'adoption du PPI est obligatoire,
ce programme n'est cependant gu'indicatif et non
opposable, qu'll s'agisse de son enveloppe globale
ou de sa ventilation thematique.




LADAPTATION )
DES CONDITIONS DE RETROCESSION

L'intervention de I'EPF est encadrée par ses statuts et son
reglement intérieur, qui précisent les conditions de portage et
de cession propres a garantir un usage conforme aux missions
de I'établissement.

Les conditions d'intervention precedemment en vigueur ont
ete globalement reconduites dans le cadre du PPl 2021-2025.
Deux adaptations, propres a alleger pour le benéficiaire les
couts, ont toutefols éete retenues s'agissant des conditions de

retrocession.

1. Le prix de rétrocession était précédemment établi
selon la formule suivante :

Prix d'acquisition
+ frais d'acquisition
(frais d'actes, notaire, diagnostic, géometre, ...)
4+ Indemnisations de toute nature versees
Prix global = aux propriétaires, locataires, ayants droit
+ frais de pre-aménagement
(démolition, dépollution, nettoyage, protection, ...)
4+ solde des frais de gestion externalises
(gestion des biens, assurances, impots, ...)

Les frais d'assurances sont desormais retires
du calcul du prix de rétrocession,
suite a I'adoption du nouveau reglement interieur.

2. L'EPF percoit de la part du beneficiaire les elements
suivants, soumisa TVA :

a- Impots et taxes : chaque année et pour toute la periode de
portage, la collectivite garante devra procéder au rembourse-
ment aupres de I'EPF des impots et taxes qu'll aura supporté
pour les biens acquis par I'EPF au titre de la convention

opérationnelle.

b- Frais de portage :

Prix d'acquisition
+ frais de notaires et assimiles
(frais de formalités liées a I'acquisition, y compris frais
Base de d'adjudication, etc.)
calculdes _ + frais et travaux de pré-aménagement d'un

frais de montant supérieur ou égala 10 000 € HT

portage (déemolition,  dépollution,  nettoyage,  protection,
diagnostics, maitrise d'oeuvre, etudes, procedure
conservatoire, etc.)




Les frais de portage sont calcules sur la base de calcul
decrite ci-avant au taux de :

* 1,0 % HT I'an de la 1° a la 4°™ année suivant la date de la premiére
acquisition de l'operation,

* 1,5 % HT deés la 5°™ année de portage et jusqu’a la 10°™ année,

» 20 % HT a partir de la 11°™ année.

Le prix d'acquisition, les frais de notaires et assimiles et les frais et
travaux de pre-aménagement d'un montant superieur ou egal a
10 000 € HT (par facture recue) sont desormais les seuls elements
composant ['assiette de calcul des frais de portage annuels.

LES INNOVATIONS
EN MATIERE D'ACQUISITION/GESTION

Ce PPI 2021-2025 est I'occasion d'experimenter des disposi-
tifs Innovants de gestion et de mise a disposition des biens.
De nouvelles possibilités sont donc offertes en matiere
d'accession sociale a la proprieté et de baux de longue duree.

LE BAIL REEL SOLIDAIRE

Le Bail Réel Solidaire (BRS) est une innovation fondée sur une
dissociation entre le bati et le foncier, permettant de faciliter la
production d'une nouvelle offre de logements abordables en
accession : le prix de vente des logements en BRS n’inclut que
le prix du bati (plus précisément les droits réels immobiliers) et
le ménage accédant est « locataire du foncier » (il paie une
redevance fonciére) aupres d'un Organisme de Foncier
Solidaire (OFS), propriétaire du foncier et garant de la pérennité
des baux dans la tres longue durée.

LES BAUX DE LONGUE DUREE

Pendant la durée du portage, I'EPF, sur demande de la collectivi-
te, pourra conclure des baux de longue durée dans le cadre de la
thematique « développement economique » et « habitat » :

* bail de 18 ans a minima conclu avec un opérateur designé par
la collectivite, qui exploitera le bien cedé a bail pour un usage
d'activite économique, touristique, agricole ou tertiaire, ou
avec un ballleur social désigne par la collectivite, en vue de la
réalisation d'habitat locatif aidé ;

* frais de portage fixés a 1,5% HT par an (« développement
économique ») ou 1% HT par an (« habitat ») sur toute la durée
du portage ;

* bien rétrocéde a la collectivite, ou eventuellement a toute
entite qu'elle aura designée dans le cadre de la thematique
« développement économique », greve du bail le cas échéant ;
* a titre dérogatoire, durée de portage prorogeable sans
toutefois dépasser 25 ans (avec remboursement par annuités
constantes sur toute la durée du portage le cas échéant).
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